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ImmoPro 
Comme annoncé en exclusivité lors du salon Patrimonia 2017 et lors du Congrès de l’Ordre 
des Experts-Comptables 2017, nous avons aujourd’hui le plaisir de mettre à votre 
disposition, dans votre abonnement SYSTERIAL, la première version d’ImmoPro, le logiciel 
de calculs et de recommandations pour vos missions d’immobilier professionnel. 

Présentation 
ImmoPro vous permet de conseiller vos clients sur le meilleur schéma de détention de 
l’immobilier d’entreprise, aussi bien du point de vue de l’entreprise que de son ou ses 
dirigeant(s).  

ImmoPro offre une double fonctionnalité inédite puisqu’il :  

• produit des simulations chiffrées d’une part ; 

• et d’autre part, génère un rapport entièrement rédigé et personnalisable, pour 
présenter en synthèse ou en détails les résultats et vos recommandations. 
 

Grâce à ImmoPro, vous pourrez comparer les schémas de détention suivants :  
 

• acquisition par l’intermédiaire d’une SCI assujettie à l’impôt sur le revenu (IR) ; 
• acquisition par l’intermédiaire d’une SCI assujettie à l’impôt sur les sociétés (IS) ; 
• acquisition par l’intermédiaire d’une SCI assujettie l’IR et cession de l’usufruit 

temporaire à la société d’exploitation (SCI démembrée) ; 
• acquisition démembrée en direct : nue-propriété acquise par le chef d’entreprise 

et usufruit temporaire acquis par la société d’exploitation ; 

• acquisition en direct par la société d’exploitation. 

Outre les calculs restitués sous forme synthétiques et / ou détaillés, ImmoPro vous 
permet de structurer une étude présentant les différents schémas sélectionnés par vos 
soins, en montrant leurs principales caractéristiques, avantages et inconvénients : 

• sous forme de tableaux de synthèse comparatifs ; 

• et / ou sous forme de textes détaillés classifiés par des briques rédactionnelles, 
librement modifiables (comme pour les briques de la bibliothèque rédactionnelle de 
SYSTERIAL). 
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Prise en mains  
 

Préambule : page de garde du rapport ImmoPro 

Par défaut, c’est le modèle de page de garde utilisé dans les études réalisées jusqu’à 
présent qui sera retenu. 

Toutefois, si vous souhaitez créer une page de garde spécifique aux rapports générés par 
ImmoPro, vous pouvez la personnaliser. Dans l’Edition de la charte graphique, vous devez 
sélectionner la page de garde spécifique aux missions d’immobilier professionnel dans le 
sélecteur : 

 
 

Point d’attention s’agissant de la taille des polices pour les tableaux : 

Si vous avez modifié la taille de la police pour les textes restitués dans les tableaux, il 
conviendra de vous assurer que celle-ci n’est pas trop grosse s’agissant des rapports 
générés par ImmoPro. En effet, compte tenu de la densité de données restituées, certains 
tableaux comportent beaucoup de chiffres. Il pourra vous être nécessaire de diminuer la taille 
de la police. 
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Création d’un dossier « Etude immobilier professionnel » : 

Pour cela, rien de plus simple : 

• sur la page d’accueil de SYSTERIAL, il vous suffit de créer un « nouveau dossier » ; 

• ensuite, vous choisissez si cette étude s’adresse à un nouveau client ou un client 
existant déjà dans votre base ; 

• puis, vous sélectionnez le type de dossier et choisissez « Etude Immobilier 
Professionnel », en prenant le soin de donner un nom à votre dossier. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

• Il vous suffit ensuite de cliquer sur le bouton « créer » : 
o S’il s’agit d’un client déjà existant, vous accédez directement à ImmoPro. 
o S’il s’agit d’un nouveau client, vous accédez alors à « la fiche client » au 

sein de laquelle vous renseignez l’identité de votre client, sa profession, ses 
coordonnées etc… En validant, vous entrez dans le nouveau module 
ImmoPro.  
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Saisie d’un dossier « Etude immobilier professionnel » : 

- Le « fil d’Ariane » (Projet, Hypothèses, Résultats, Résultats détaillés, Rapport) vous permet 
de naviguer facilement entre les différentes étapes de la structuration de votre étude.  

L’étape sur laquelle vous travaillez est matérialisée par une surbrillance orange.  

 

 

- Le bouton « paramètres » vous permet de définir un certain nombre d’éléments pour les 
calculs réalisés par le logiciel et notamment : 

• la durée d’amortissement ; 

• la prise en compte du Projet de Loi de Finances 2018 (aussi bien pour le calcul de 
l’impôt sur les sociétés et que sur l’application de la flat-tax par exemple) ; 

• les taux retenus pour la sensibilité aux hypothèses de vos simulations. 
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- Pour certains champs de saisis, vous pouvez faire apparaître une bulle d’aide (dont 
l’affichage est aussi réglable dans les paramètres) :  

 

 
  



Pg. 08  SYSTERIAL 
   

 
- Dans un premier temps, il vous est demandé de saisir les données de votre projet pour :  

• la société ; 

• le ou les associés (possibilité de saisir plusieurs associés) ; 

• le bien acquis. 

Ensuite, vous devez saisir les hypothèses qui concernent les simulations que vous 
envisagez : 

 

• Vous choisissez d’inclure ou non la simulation dans les calculs restitués en 
cochant dans la case prévue à cet effet ; 
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• Pour éviter de ressaisir des informations identiques d’une simulation à l’autre vous 
pouvez copier les données d’une hypothèse préalablement saisie.  
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- Le logiciel restitue les calculs aux 3ème  et 4ème étapes du « fil d’Ariane » :  
 

• de façon comparative, en fonction des schémas retenus d’une part (onglet 
« Résultats » en surbrillance orange ci-dessous ; 

 

• de façon détaillée pour chaque partie prenante du schéma d’autre part (onglet 
« Résultats détaillés » en surbrillance jaune ci-dessous.  
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- A la dernière étape « Rapport » : 

• Le schéma d’acquisition à préconiser est affiché par défaut (selon le critère de 
l’enrichissement). Vous pouvez bien sûr modifier ce choix par défaut.  
 

• Vous choisissez les éléments qui composeront votre rapport. Une sélection par 
défaut vous est proposée pour gagner du temps. 

 

• Vous générez votre rapport en cliquant sur le bouton prévu à cet effet en bas à droite. 
 

• La barre de pourcentage vous indique le temps restant pour la génération (attention, 
celle-ci peut prendre jusqu’à 2 minutes si vous sélectionnez les annexes présentant 
les résultats détaillés dans toutes les hypothèses, en raison du nombre de tableaux 
et de valeurs à restituer.  
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Profil de risque  
Nous avons également le plaisir de mettre à votre disposition un questionnaire d’évaluation 
du profil de risque de vos clients, au format PDF remplissable. SYSTERIAL vous permet : 

• d’adresser par email le questionnaire à vos clients ; 
 

• de déterminer automatiquement leur note de risque et le profil correspondant grâce 
à un moteur de calcul intégré dans le document PDF, en fonction des réponses 
apportées au questionnaire par vos clients. 

Le profil de risque peut porter à la fois sur le patrimoine global ou sur un investissement 
spécifique de vos clients.  

Pour le télécharger, il suffit de cocher la case sur la page d’accueil de SYSTERIAL et de 
cliquer sur enregistrer sous ! 
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Le questionnaire est construit sur 3 pages. En dernière page, vous pouvez personnaliser 
vos mentions légales

 

Pour cela, il convient : 

• de vous rendre dans le répertoire d’installation de SYSTERIAL ; 

• puis d’aller dans le dossier « Ressources » ; 

• d’ouvrir le document PDF « Questionnaire-Financier.pdf », de personnaliser le 
document en complétant / modifiant les champs prévus à cet effet (uniquement 
mentions ci-dessus) et d’enregistrer le fichier modifié à la place de la version 
standard livrée par défaut.  
 
Dès lors, toute génération de profil de risque via SYSTERIAL portera le sceau de 
votre personnalisation ! 
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Autres nouveautés 
- Les graphiques restitués dans les rapports ont été modernisés. 

- Il est désormais possible de : 

• dupliquer un actif, un passif, un revenu ou une charge pour faciliter votre saisie. 

• saisir le parent d’un petit-enfant dans le recueil d’informations pdf 
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